
長浜市空家等対策計画長浜市空家等対策計画長浜市空家等対策計画長浜市空家等対策計画（（（（概要版概要版概要版概要版））））    
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１１１１    趣旨趣旨趣旨趣旨    

空家等対策の推進に関する特別措置法 長浜市基本構想 

長浜市空家等対策計画 長浜市住生活基本計画 各種計画基本計画等 

連携連携連携連携    

第６条第６条第６条第６条    

法律法律法律法律にににに基基基基づきづきづきづき策定策定策定策定するするするする空空空空きききき家家家家のののの総合的総合的総合的総合的なななな計画計画計画計画でありでありでありであり、、、、住生活基本計画住生活基本計画住生活基本計画住生活基本計画とととと連携連携連携連携をとるをとるをとるをとるものものものもの    

②目的 ●市が取り組む空家等対策の中長期的中長期的中長期的中長期的なななな方針方針方針方針をををを示示示示すすすすこと 

●具体的な取組を示しながら、市全体市全体市全体市全体のののの活力活力活力活力をををを維持維持維持維持・・・・向上向上向上向上させさせさせさせるるるること 

●地域の将来を考えながら地域地域地域地域とともにとともにとともにとともに取取取取りりりり組組組組んでいくんでいくんでいくんでいくこと 

③対象地域 市内全域市内全域市内全域市内全域を対象とし、モデル地域も検討していく 

④期間 平成２８年度から平成３２年度まで（（（（５５５５年間年間年間年間））））    

２２２２    現状現状現状現状とととと課題課題課題課題    

①現状 
 ●本市の空き家数は約 5,300 戸、空空空空きききき家率家率家率家率はははは 11.111.111.111.1％％％％で全国平均や滋賀県平均より少し低い 

●そのそのそのその他他他他住宅住宅住宅住宅のののの空空空空きききき家数家数家数家数はははは 2,6502,6502,6502,650 戸戸戸戸、、、、空空空空きききき家率家率家率家率はははは 5.55.55.55.5％％％％と全国平均より少し高い 

●空き家率は増加増加増加増加傾向傾向傾向傾向にある 

●市内では中山間部中山間部中山間部中山間部でででで空空空空きききき家率家率家率家率がががが高高高高いいいい傾向傾向傾向傾向にあるが、全域で空き家は発生している 

●既存法令等のほか、空家法法法法がががが施行施行施行施行したことでしたことでしたことでしたことで対応対応対応対応のののの幅幅幅幅がががが広広広広がっているがっているがっているがっている 

 

住宅数及び空き家戸数（平成 25 年住宅・土地統計調査） 

 住宅総数 その他住宅 

住宅数 

(A) 

空き家数 

(B) 

空き家率 

(C＝B/A) 

空き家数 

(D) 

空き家率 

(E＝D/A) 

 

全  国 

(戸) 

60,628,600 

(戸) 

8,195,600 

(％) 

13.5 

(戸) 

3,183,600 

(％) 

5.3 

滋 賀 県 602,500 77,800 12.9 35,700 5.9 

長 浜 市 47,780 5,300 11.1 2,650 5.5 

 

住宅総数に対する空き家率（住宅・土地統計調査） 

8.68.68.68.6

9.49.49.49.4

9.89.89.89.8

11.511.511.511.5

12.212.212.212.2

13.113.113.113.1 13.513.513.513.5

8.98.98.98.9

9999 9.99.99.99.9

10.910.910.910.9

12.712.712.712.7

12.912.912.912.9
12.912.912.912.9

6.86.86.86.8 6.76.76.76.7

11.111.111.111.1

9.49.49.49.4

14.814.814.814.8

12.912.912.912.9 11.111.111.111.1

全国 滋賀県 長浜市

②要因・背景 
●所有者側 高齢化高齢化高齢化高齢化・・・・単身世帯化単身世帯化単身世帯化単身世帯化のののの進行進行進行進行、、、、所有者特定所有者特定所有者特定所有者特定のののの難航難航難航難航、、、、管理管理管理管理やややや活用等活用等活用等活用等のののの意識低下意識低下意識低下意識低下、、、、    

賃貸賃貸賃貸賃貸等等等等へのへのへのへの抵抗抵抗抵抗抵抗感大感大感大感大、、、、情報情報情報情報やややや知識知識知識知識のののの不足不足不足不足、、、、費用負担費用負担費用負担費用負担    

●地域側  関心関心関心関心のののの低下低下低下低下、、、、働働働働きかけがきかけがきかけがきかけが困難困難困難困難、、、、情報情報情報情報やややや知識知識知識知識のののの不足不足不足不足、、、、受入受入受入受入れれれれ機運機運機運機運がががが希薄希薄希薄希薄、、、、    

地理的不利地理的不利地理的不利地理的不利、、、、人口減少人口減少人口減少人口減少    

●市場面  需給需給需給需給のミスマッチのミスマッチのミスマッチのミスマッチ、、、、既存住宅市場既存住宅市場既存住宅市場既存住宅市場がががが未成熟未成熟未成熟未成熟    

●法制度面    法規制法規制法規制法規制によりによりによりにより再建築再建築再建築再建築がががが困難困難困難困難、、、、固定固定固定固定資産資産資産資産税税税税のののの特例措置特例措置特例措置特例措置、、、、農地農地農地農地のののの取得取得取得取得制限制限制限制限    

③問題・課題 
●●●●空空空空きききき家等家等家等家等    

防災防災防災防災・・・・防犯上防犯上防犯上防犯上のののの不安不安不安不安、、、、周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境のののの悪化悪化悪化悪化、、、、景観景観景観景観のののの悪化悪化悪化悪化、、、、倒壊倒壊倒壊倒壊などによるなどによるなどによるなどによる事故事故事故事故のののの懸念懸念懸念懸念、、、、    

コミュニティコミュニティコミュニティコミュニティ維持維持維持維持のののの懸念懸念懸念懸念、、、、地元対応地元対応地元対応地元対応のののの限界限界限界限界、、、、消極的消極的消極的消極的なななな受受受受けけけけ入入入入れれれれ体制体制体制体制    

    ●●●●特定空家等特定空家等特定空家等特定空家等    

        予防的予防的予防的予防的対応対応対応対応がががが不十分不十分不十分不十分、、、、調査調査調査調査がががが限定的限定的限定的限定的、、、、緊急対応緊急対応緊急対応緊急対応がががが困難困難困難困難、、、、特定特定特定特定がががができないできないできないできない場合場合場合場合のののの対応対応対応対応    

３３３３    方針方針方針方針・・・・目標値目標値目標値目標値    

①長浜の活力維持・向上を目指して、総合的に対策を推進していきます 

＜＜＜＜予防予防予防予防のののの推進推進推進推進＞＞＞＞    ＜＜＜＜活用活用活用活用のののの促進促進促進促進＞＞＞＞    ＜＜＜＜安心安心安心安心・・・・安全安全安全安全のののの確保確保確保確保＞＞＞＞    

②地域のまちづくりと連携しながら空家等をきれいに減らしていきます    

③市民・地域・事業者・行政等が相互に連携して取り組んでいきます    

空空空空きききき家対策家対策家対策家対策にににに取取取取りりりり組組組組んでいくんでいくんでいくんでいくためのためのためのための３３３３つのつのつのつの基本的基本的基本的基本的なななな方針方針方針方針とととと目標値目標値目標値目標値    

目標値目標値目標値目標値：：：：２２２２,,,,６５０６５０６５０６５０戸戸戸戸（（（（そのそのそのその他住宅他住宅他住宅他住宅のののの空空空空きききき家数家数家数家数））））    

参考目標値  ５.５％（その他住宅の空き家率）    



 

 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

４４４４    方向性方向性方向性方向性とととと視点視点視点視点    

①方向性 空き家の各段階に応じた効果的な対策をとるとともに、それらを連携させながら取り組んでいく。また、空き家を増やさないため予防に力点を置く。 

 

 

 

 

 
 

②視点 

 

 

 

 

 
 

＜予防＞ 

 ●市民意識の醸成・啓発 

・市民への情報発信 
  ・地域を単位とした対応 

  ・相続生前対策の推進 

  ・相続登記の推進 

 ●住宅ストックの良質化の推進 

  ・既存住宅の質の向上 

  ・住宅密集地・狭あい道路対策

との連携 

 ●良好な住環境の保全等の促進 

 

 

＜活用＞ 

●活用・流通のための環境整備 

・所有者への働きかけ 

（情報発信と啓発） 

（地域連携と庁内整備） 

 ・活用者への支援 

 ・コンサルティング体制の整備 

 ・官民連携による資金調達等の取

組の推進 

●地域による活用への支援 

・支援制度 

・地域の体制整備や意識改革 

●NPO 等による活用への支援 

●更なる需要喚起のための取組 

＜適正管理＞ 

●特定空家等対策のあり方 

●条例の整備 

●情報・体制の整備 

・情報の把握 

・情報の整備・共有 

・状況の継続的把握 

・所有者等への働きかけ・指導等 

・行政の対応体制の整備 

●専門家等からの助言 

●NPO 等による管理への支援 

 

＜除却＞ 

●管理者意識の醸成・強化方策の

検討 

●経済的インセンティブの検討 

●跡地活用を踏まえた支援 

・自治会等への助成措置等の検討 

●住宅密集地・狭あい道路対策と 

の連携 

 

＜跡地活用＞ 

●住宅密集地・狭あい道路対策と 

の連携 

●地域等による活用への支援 

●狭小敷地の改善促進 

＜総合的な取組＞ ●空家等の調査（市内全域を自治会等の協力を得ながら） ●データベース化（継続的な対応ができるように） ●協議会等の設置（専門家の意見を聞く場を） 

５５５５    推進体制推進体制推進体制推進体制    

①体制の整備 

 ●入り口を一つに ●組織の体系化 ●関係部署や関係機関との緊密な連携 ●民間事業者との連携 ●協議会等との連携 

②進捗管理と評価 

 ●評価組織の設置 ●公表 

居住段階 空き家化段階 管理不全段階 除却段階 土地活用段階 

空き家化の予防・抑制 
空き家等の活用・流通

の促進 
管理不全の未然防止 

管理不全状態の 

速やかな解消 

土地活用の誘導・促進 

＜主な目標＞ 
出前講座の出前講座の出前講座の出前講座の実施回数実施回数実施回数実施回数：：：：20202020回（回（回（回（4444回回回回////年）年）年）年）    

＜主な目標＞ 
定住住宅改修事業定住住宅改修事業定住住宅改修事業定住住宅改修事業利用件数利用件数利用件数利用件数：：：：50505050件件件件（（（（10101010件件件件////年）年）年）年）    

 

＜主な目標＞ 
法に基づく法に基づく法に基づく法に基づく助言・指導件数助言・指導件数助言・指導件数助言・指導件数：：：：50505050件件件件////年年年年    

 

＜主な目標＞ 
空家の除却率空家の除却率空家の除却率空家の除却率：：：：35%35%35%35%（（（（助言・指導実施済のもの助言・指導実施済のもの助言・指導実施済のもの助言・指導実施済のもの））））    

 

＜主な目標＞ 
狭あい道路改修支援制度の創設狭あい道路改修支援制度の創設狭あい道路改修支援制度の創設狭あい道路改修支援制度の創設    

 


